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แบบ ตต. 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการอาคารโรงแรมออล ซีซั่นส์ เพลส โครงการออล ซีซั่นส์ เพลส  
 

1. ชื่อโครงการ โครงการอาคารโรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส โครงการออล ซีซ่ันส์ เพลส 
2. สถานท่ีต้ัง เลขที่ 87 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท ออลซีซ่ันส์ พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด 
4. สถานท่ีติดต่อ EHS Specialist ชั้น 3 อาคารเอ็มไทย ทาวเวอร์ เลขที่ 87 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศัพท์ 02-654-3000 
e-mail: Kittigornk@asp.th.com 

5. จัดทำโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด  
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเม่ือ   

 วันที่ 17 พฤศจิกายน พ.ศ. 2541 หนังสือพิจารณาเห็นชอบเลขที่ วว 0804/15735 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  

วันที่ 29 มกราคม พ.ศ. 2568 ครั้งที่ 2/2567 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2567 
8. รายละเอียดโครงการ 
 บริษัท ออลซีซั่นส์ พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด สำนักงานตั ้งอยู่อาคารเอ็มไทย ทาวเวอร์ เลขที่ 87 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร เมื่อปี พ.ศ. 2534 ได้ดำเนินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บนพื้นที่ 22 ไร่ ระหว่างถนนวิทยุ  
และซอยร่วมฤดี ใช้ชื่อว่า “โครงการออลซีซั่นส์เพลส” ซึ่งประกอบไปด้วยกลุ่มอาคาร 6 อาคาร โดยมีกิจกรรมการใช้ประโยชน์
แตกต่างกัน ดังน้ี  

อาคารที่ 1 M-Thai เป็นอาคารสำนักงาน 28 ช้ัน 
อาคารที่ 2 Capital เป็นอาคารสำนักงาน 28 ชั้น  
อาคารที่ 3 China Resource (CRC) เป็นอาคารสำนักงาน 53 ช้ัน 
อาคารที่ 4 All Seasons Mansion เป็นอาคารชุดพักอาศัย 34 ชั้น  
อาคารที่ 5 Conrad Hotel โรงแรมคอนราด กรุงเทพฯ (ซ่ึงตามรายงานการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ใช้ชื่อว่า โรงแรมออล ซีซ่ันส์ เพลส) เป็นอาคารโรงแรม 34 ชั้น  
อาคารที่ 6 Annex Building เป็นอาคารเอนกประสงค์ 7 ช้ัน 

 กลุ่มอาคารเหล่านี ้ เจ้าของโครงการได้ขออนุญาตก่อสร้าง และได้รับใบอนุญาตอย่างถูกต้อง เมื่อวันที่ 18 ตุลาคม  
พ.ศ. 2536 โดยปัจจุบันโครงการได้ใบอนุญาตเปิดดำเนินการแล้วทุกอาคาร ทั้งน้ี  เจ้าของโครงการได้เปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้
ประโยชน์ของอาคารชุดพักอาศัยอาคารที่ 5 เป็นอาคารโรงแรม มีจำนวนห้องพัก 543 ห้อง (จึงเข้าข่ายที่จะต้องจัดทำรายงาน
การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม) นอกจากนั้นยังประกอบด้วยร้านค้า ร้านอาหาร และสถานออกกำลังกายให้บริการ และอำนวย
ความสะดวกแก่ลูกค้าของโรงแรม แสดงรายละเอียดโครงการในรายงานบทท่ี 1 
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   และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวก ก  ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก ข  มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง 
ภาคผนวก ค  เอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 
ภาคผนวก ง  หนังสือขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ 
ภาคผนวก จ  เอกสารแนบต่างๆ ของทางโครงการฯ 
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รูปที่ 2-17 ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก 2-19 
รูปที่ 2-18 ห้องพักมูลฝอยแห้ง 2-19 
รูปที่ 2-19 ติดตั้งเครื่องปรับอากาศ ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก 2-20 
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รูปที่ 2-20 การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 2-20 
รูปที่ 2-21 การเก็บขนขยะมูลฝอย ของเจ้าหน้าที่เขตปทุมวัน 2-20 
รูปที่ 2-22 การเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง ทางออกโครงการฯ บริเวณถนนวิทยุ 2-20 
รูปที่ 2-23 การเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง ทางเข้าโครงการฯ บริเวณถนนวิทยุ 2-20 
รูปที่ 2-24 การเก็บตัวอย่างน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร M-Thai 2-20 
รูปที่ 2-25 การเก็บตัวอย่างน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย อาคาร Capital 2-21 
รูปที่ 2-26 การเก็บตัวอย่างน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย อาคาร China Resources (CRC) 2-21 
รูปที่ 2-27 การเก็บตัวอย่างน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย อาคาร All Seasons Mansion 2-21 
รูปที่ 2-28 การเก็บตัวอย่างน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย อาคารโรงแรมคอนราด กรงุเทพฯ 2-21 
รูปที่ 2-29 ตะแกรงดักมูลฝอย บริเวณทางเข้าโครงการฯ ฝั่งถนนวิทยุ 2-21 
รูปที่ 2-30 ตะแกรงดักมูลฝอย บริเวณทางออกโครงการฯ ฝั่งถนนวิทยุ 2-21 
รูปที่ 2-31 ตะแกรงดักมูลฝอย บริเวณทางเข้าโครงการฯ ฝั่งซอยร่วมฤดี 2-22 
รูปที่ 2-32 ตะแกรงดักมูลฝอย บริเวณทางออกโครงการฯ ฝั่งซอยร่วมฤดี 2-22 
รูปที่ 2-33 ถังดักไขมันสำเร็จรูปภายในห้องครัว 2-22 
รูปที่ 2-34 Septic Tank 2-22 
รูปที่ 2-35 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิงเคลื่อนที่ 2-22 
รูปที่ 2-36 ที่เก็บหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 2-22 
รูปที่ 2-37 หัวฉีดน้ำดับเพลิงภายในลานจอดรถ 2-23 
รูปที่ 2-38 จอแสดงผลเฝ้าระวังอัคคีภัย 2-23 
รูปที่ 2-39 แผนผังอาคารแสดงตำแหน่ง อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ  ประตูหรือทางหนีไฟ 2-23 
รูปที่ 2-40 ตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง และ Fire Alarm 2-23 
รูปที่ 2-41 อุปกรณ์และชุดผจญเพลิง (1) 2-23 
รูปที่ 2-42 อุปกรณ์และชุดผจญเพลิง (2) 2-23 
รูปที่ 2-43 ติดป้ายประชาสัมพันธ์และ ภาพถ่ายแสดงการฝึกซ้อมดับเพลิงประจำปี 2-24 
รูปที่ 2-44 อุปกรณ์ตรวจจับควัน 2-24 
รูปที่ 2-45 หัวกระจายน้ำดับเพลิง 2-24 
รูปที่ 2-46 ไฟฉุกเฉินภายในอาคาร 2-24 
รูปที่ 2-47 ระบบไฟฟ้าสำรอง 2-24 
รูปที่ 2-48 ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน 2-24 
รูปที่ 2-49 บันไดหนีไฟ (1) 2-25 
รูปที่ 2-50 บันไดหนีไฟ (2) 2-25 
รูปที่ 2-51 ป้ายแสดงจุดรวมพล จุดจอดรถพยาบาล และจุดจอดรถดับเพลิงบริเวณด้านข้างโครงการ 2-25 
รูปที่ 2-52 จุดรวมพลบริเวณด้านหน้าโครงการฯ 2-25 
รูปที่ 2-53 รางระบายน้ำภายในโครงการฯ (1) 2-25 
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รูปที่ 2-54 รางระบายน้ำภายในโครงการฯ (2) 2-25 
รูปที่ 2-55 รางระบายน้ำภายในโครงการฯ (3) 2-26 
รูปที่ 2-56 เครื่องกระตุกไฟฟ้าหัวใจอัตโนมัติ (AED) 2-26 
รูปที่ 2-57 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 2-26 
รูปที่ 2-58 ห้องปฐมพยาบาลเบื้องต้น ของโรงแรม Conrad 2-26 
รูปที่ 2-59 วัสดุตกแต่งอาคารมีความกลมกลืน กับอาคารอ่ืน ๆ โดยรอบ (1) 2-26 
รูปที่ 2-60 วัสดุตกแต่งอาคารมีความกลมกลืน กับอาคารอ่ืน ๆ โดยรอบ (2) 2-26 
รูปที่ 2-61 วัสดุตกแต่งอาคารมีความกลมกลืน กับอาคารอ่ืน ๆ โดยรอบ (3) 2-27 
รูปที่ 2-62 พื้นที่สีเขียวรอบโครงการ (1) 2-27 
รูปที่ 2-63 พื้นที่สีเขียวรอบโครงการ (2) 2-27 
รูปที่ 2-64 พื้นที่สีเขียวรอบโครงการ (3) 2-27 
รูปที่ 2-65 พื้นที่สีเขียวรอบโครงการ (4) 2-27 
รูปที่ 2-66 พื้นที่สีเขียวของโรงแรม Conrad (1) 2-27 
รูปที่ 2-67 พื้นที่สีเขียวของโรงแรม Conrad (2) 2-28 
รูปที่ 2-68 พื้นที่สีเขียวของโรงแรม Conrad (3) 2-28 
รูปที่ 2-69 พื้นที่สีเขียวของโรงแรม Conrad (4) 2-28 
รูปที่ 2-70 พื้นที่สีเขียวของ All Seasons Mansion (1) 2-28 
รูปที่ 2-71 พื้นที่สีเขียวของ All Seasons Mansion (2) 2-28 
รูปที่ 2-72 พื้นที่สีเขียวของ All Seasons Mansion (3) 2-28 
รูปที่ 3-1 เปรียบเทียบความเป็นกรดและด่าง ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-16 
รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบบีโอดี ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-16 
รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบสารแขวนลอย ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-17 
รูปที่ 3-4 เปรียบเทียบแอมโมเนียไนโตรเจน ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-17 
รูปที่ 3-5 เปรียบเทียบฟอสเฟต ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-18 
รูปที่ 3-6 เปรียบเทียบน้ำมันและไขมัน ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-18 
รูปที่ 3-7 เปรียบเทียบปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ในน้ำเสียของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-19 
รูปที่ 3-8 เปรียบเทียบความเป็นกรดและด่าง ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-26 
รูปที่ 3-9 เปรียบเทียบบีโอดี ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-26 
รูปที่ 3-10 เปรียบเทียบสารแขวนลอย ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-27 
รูปที่ 3-11 เปรียบเทียบแอมโมเนียไนโตรเจน ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-27 
รูปที่ 3-12 เปรียบเทียบฟอสเฟต ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-28 
รูปที่ 3-13 เปรียบเทียบน้ำมันและไขมัน ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-28 
รูปที่ 3-14 เปรียบเทียบฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ในน้ำทิ้งของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-29 
รูปที่ 3-15 เปรียบเทียบความเป็นกรดและด่าง ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-33 



สารบญัรูป (ต่อ) 

หน้า 

รูปที่ 3-16 เปรียบเทียบบีโอดี ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-33 
รูปที่ 3-17 เปรียบเทียบสารแขวนลอย ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-34 
รูปที่ 3-18 เปรียบเทียบแอมโมเนียในหน่วยไนโตรเจน ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-34 
รูปที่ 3-19 เปรียบเทียบฟอสเฟต ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-35 
รูปที่ 3-20 เปรียบเทียบน้ำมันและไขมัน ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-35 
รูปที่ 3-21 เปรียบเทียบฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ในน้ำทิ้งของบ่อ Manhole ระหว่างปี 2565-2568 3-36 
รูปที่ 3-22 เปรียบเทียบประสิทธิภาพการบำบัดค่าบีโอดี ของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-38 
รูปที่ 3-23 เปรียบเทียบประสิทธิภาพการบำบัดค่าสารแขวนลอย ของอาคารต่าง ๆ ระหว่างปี 2565-2568 3-38 
 




